COORDENADORIA

GERAL DO CONSULTIVO
(X XI) Aforcada

realidade urbana
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/A dinﬁmica da metropole paulistana impoe desafios permanentes a
gestao do territorio, especialmente em relacao a parcelamentos do solo antigos,
muitas vezes incompativeis com oS projetos originalmente aprovados. A PGM
enfrentou a questao da coexisténcia entre a configuracdo formal desses
loteamentos, registrados antes da Lei de Parcelamento do Solo de 1979, e a
realidade consolidada ao longo de decadas de ocupacdao. A Ementa 11.773
reorientou a atuacao municipal em situacoes nas quais areas projetadas como
publicas foram efetivamente ocupadas e integradas ao tecido urbano,
conciliando seguranca juridica e pacificacao social.

Esse entendimento acompanha a evolucao da legislacao urbanistica,
especialmente com a Regularizacao Fundiaria Urbana (Reurb), que admitiu a
regularizacao simplificada de parcelamentos anteriores a 1979 ja implantados e
integrados a cidade. Consolidou-se, assim, a compreensao de que nao cabe ao
Municipio sustentar configuracoes apenas projetadas e jamais efetivadas,
devendo prevalecer a realidade urbana consolidada.

Como consequéncia, deixou-se de promover acoes possessorias para retomada

de areas apenas projetadas como publicas e de impugnar pedidos de usucapiao
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ou retificacdo de registro fundados na divergéncia entre o projeto

skis original e a situacdo existente, reconhecendo tais instrumentos como | s
** meios legitimos de adequacéao do registro a realidade urbana.
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